CONG TY PAU GIA HQOP DANH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUOC GIA VIET NAM Doc lap — Tw do — Hanh phuc

S4: 06.1/2026/TBDG-QGA Ha NGi, ngay 27 thang 02 ndm 2026

THONG BAO PAU GIA TAI SAN (LAN 3)

1. T chirc hanh nghé déu gia

CONG TY PAU GIA HQP DANH QUOC GIA VIET NAM

Dia chi: 210 Lé Trong Tén, phudong Phuong Liét, thanh phd Ha Noi

2. Nguoi c6 tai san dau gia

THI HANH AN DAN SU TINH QUANG NINH - PHONG THI HANH AN DAN
SU KHU VUC 1

Dia chi: Khu do6 thi Ha Khénh A, phuong Cao Xanh, tinh Quang Ninh.

Ba Nguyén Thi Thanh Tam — Chtre vu: Chap hanh vién.

3. Tén tai san, so lwgng, chat lwgng ciia tai san dau gia; noi c6 tai sin dau gia;

gidy to vé quyén sé hiru, quyén sir dung ddi véi tai sin ddu gis, ngudn goc tai san.

Tén tai san ddu gia: Toan bd Quyén sir dung 69,9m2 dat thugc thira dat s6 311 to
ban dd dia chinh sb 21, tai t& 57, khu 4B, phuong Cao Xanh, thanh ph Ha Long, tinh
Quang Ninh (nay la phuong Cao Xanh, tinh Quang Ninh) theo Gidy chung nhan quyén sir
dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gén lién véi dit sé BM 073629 do UBND TP
Ha Long cAp ngay 15/10/2012 mang tén 6ng Nguyén Ngoc Diing, dang ky bién dong mang
tén 6ng Nguyén Hiru Diing, ba Vii Thi Huyén ngay 20/07/2018.

Va Tai san trén dat gdm 01 (mot) ngdi nha 02 tang (kiéu nha 6ng), xdy dung ndm
2018, dién tich san: 127,2 m?; két cdu: Khung, san, mai bé tong ct thép, tuong xdy gach
chiu luc.

Noi ¢6 tai san: t6 57, khu 4B, phuong Cao Xanh, thanh phd Ha Long, tinh Quang
Ninh (nay 1a phuong Cao Xanh, tinh Quang Ninh).

Hién trang tai san theo Bién ban cudng ché ké bién, xir Iy tai san ngay 14 thang 11
nam 2025 ctia Thi hanh 4n dan su tinh Quang Ninh (KV1) va Ban d6 khdo sét hién trang
tai san cua Cong ty c6 phan do dac ban d6 va kién tric quy hoach Viét Nam.

Ngudn gdc ciia tai san: Tai san cudng ché, ké bién dé bao dam thi hanh an do Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thanh phd Ha Long, tinh Quang Ninh (nay 1a Thi hanh 4n dén sy tinh
Quang Ninh (Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1 — Quang Ninh) xtr ly.

- Gidly to vé quyén sé hiru, quyén sir dung di véi tai san d4u gia: Theo ho so
phap 1y thé hién trong Quy ché cudc ddu gia ban hanh kém theo Quyét dinh ban hanh Quy
ché dau gia sb 06.1/2026/QD-QGA ngay 26/02/2026 do Cong ty Pau gia Hop Qudc gia
Viét Nam ban hanh.
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4. Gia khéi diém, tién mua hd so tham gia ddu gia. tién dit trueéc, budc gia

4.1. Gi4 khéi diém ciia tai san:

Gi4 khéi diém cia tai san ddu gia la: 2.232.000.000 ddng (Bang chit: Hai ty, hai
tram ba muwoi hai triéu dong).

Mitc gia trén chura bao gdm nghia vu ndp cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén viéc
chuyén nhuong tai san dau gia dé nguoi mua duoc tai san ban dau gia diang ky tai co quan
Nha nude c¢6 thim quyén theo quy dinh cua phép luat. (Ngudi mua dugc tai san dAu gia co
trach nhiém thanh toan céc loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén viéc chuyén nhuong tai san
d4u gia theo quy dinh ctia phép luét va phi cong chimg hop d6ng mua bén tai san);

Nguoi mua dugce tai san ban dau gia phai chiu trach nhiém nop thué gia tri gia tang
trong truong hop gia khéi diém chua bao gbdm thué gia tri gia ting ma tai san ban dau gia
thudc dién phai chiu thué gia tri gia ting theo quy dinh.

4.2. Tién ban hé so tham gia déu gia: 400.000 ddng/ho so (bang chi¥: bon tram nghin
déng mot hé 50)

4.3. Tién dit trudc: 440.000.000 ddng (bing chit: Bon tram, bon muoi triéu dong).

4.4. Buéce gia: 10.000.000 dong (bang chit: Muoi triéu dong)

Budce gia duge ap dung la mac chénh léch t6i thidu gitra 1an tra gia dau tién so voi
gia khai diém hodc giita 14n tra gia sau so véi lan tra gi trude 1ién ké. Budrc gia khong thay
ddi trong phién dau gia.

5. Thoi gian, dia diém xem tai sin du gia

Thoi gian xem tai san ddu gid: Trong gid hanh chinh tir 07 gio 30 phit ngay
03/03/2026 dén 17 gid 00 phit ngay 05/03/2026.

Dia diém xem tai san: Tai noi co dét: t6 57, khu 4B, phuong Cao Xanh, thanh phd Ha
Long, tinh Quang Ninh (nay la phuong Cao Xanh, tinh Quéang Ninh).

* Luu y: Khdch hang lién hé truée 01 (mot) ngay voi Cong ty Padu gid Hop danh
Quéc gia Viét Nam dé diing ky di xem tai san (néu cé nhu cau) hodc khdch hang tu di xem
theo dia chi dé dwgc cung cdp trong hé so dau gid. Cdc khdch hang khéng di xem tai san
duoc coi la chdp nhdn hién trang tai san va khong cé quyén khiéu nai vé tai san.

6. Ngay, gio’ bit dau, hét han ban hd so' moi tham gia ddu gia; dia diém ban ho
so moi tham gia d4u gia, tiép nhan hd so tham gia déu gia:

- Ngay, gio bat dAu, hét han ban hd so moi tham gia d4u gia: Trong gio hanh chinh
vao cac ngay lam viéc tir 7 gio 30 phut ngay 02/03/2026 dén 17 gio 00 phat ngay
19/03/2026.

- Pia diém béan hd so moi tham gia d4u gia tai mot trong hai dia diém sau:

(1) Cong ty Déu gia Hop danh Quéc gia Viét Nam, dia chi: 210 dudng Lé Trong Tén,
phuong Phuong Liét, thanh phé Ha Noi. Lién hé hotline: 0964553435 dé dugc huéng dén chi tiét.



3

(2) Vin phong dai di¢n ctia Cong ty Péu gid Hop danh Quéc gia Viét Nam, dia chi:
s6 115, td 7, khu 3, Phuong Bai Chay, tinh Quang Ninh. Lién hé: 0965102131 dé dugc
huéng dan chi tiét.

7. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thirc ding ky tham gia ddu gia

7.1. Piéu kién tham gia diu gia

Céc ca nhan, t6 chirc khong thudc truong hop nhitng nguoi khong duge dang ky tham
gia ddu gia theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat déu gié tai san nam 2016, duoc sira doi,
b sung nam 2024 va ddi twong khong duge dang ky tham gia déu gia theo quy dinh khac
cua phap luit;

7.2. Thoi gian, dia diém, cach thirc ding ky tham gia dau gia

Ca nhan, t6 chirc dang ky tham gia d4u gia thong qua viéc nop ho so tham gia diu gia
hop 18, ndp tién mua hd so va tién dat trude cho Cong ty ddu gia hop danh Quéc gia Viét
Nam theo dung thoi gian, dia diém, phurong thirc sau:

7.2.1. Ngay, gio' bit d4u, hét han tiép nhan ho so tham gia d4u gia; dia diém tiép
nhin ho so tham gia dau gia

- Ngay, gio bat dau, hét han tiép nhan ho so tham gia d4u gia: Trong gid hanh chinh
vao cac ngay lam viéc tor 7 gio 30 phat ngay 02/03/2026 dén 17 gid 00 phit ngay
19/03/2026.

- Pia diém ban hd so moi tham gia d4u gia tai mot trong hai dia diém sau:

(1) Cong ty Déu gia Hop danh Quéc gia Viét Nam, dia chi: 210 duong Lé Trong Tan,
phuong Phuong Liét, thanh phé Ha Noi. Lién hé hotline: 0964553435 dé dugc hudng dan chi tiét.

(2) Van phong dai dién cua Cong ty Péu gia Hop danh Quéc gia Viét Nam, dia chi:
s6 115, t& 7, khu 3, Phuong Bai Chdy, tinh Quang Ninh. Lién hé: 0965102131 dé dugc
huéng dan chi tiét.

7.2.2. Ngay, git biit dau, hét han ndp tién diit trudc va phwong thire ndp tién dit trude

- Thoi gian ndp tién dat trude: Tir 07 gid 30 phit ngay 02/03/2026 dén 17 gio 00 phat
ngay 19/03/2026.

- Phuong thirc ndp tién dat trude: SO tién dat trude duoc nop vao tai khoan cia Cong
ty d4u gia hop danh Québc gia Viét Nam, cu thé nhu sau:

+ Pon vi hudng: Cong ty Déu gia Hop Danh Quéc gia Viét Nam.

+ Tai khoan sb: 8605372999 tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam
(BIDV) — Chi nhanh Nam Ha Noi.

+Noi dung ndp tién: (Ho tén), s6 CCCD+ “NOP TDT DG 0612026 THA KV1 QUANG
NINH” .

Vi du: Nguyen Van A 0123456789 NOP TDT DG 0612026 THA KV1 QUANG NINH

Luwu y:
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- Nhitng nguoi dang ky tham gia ddu gid trong cimg mot phién dau gid tai san khong
dwoc ndp tién ddt trude thay nguoi khdc. Néu ngwoi tham gia ddu gid nay nop tién ddt
trude cho nguoi cing tham gia dau gid khdc, thi nguoi dugc ngp ho sé khong dwoc quyén
tham gia ddu gid;

- Trude khi mo phién bdn ddu gid 01 (mét) ngay lam viéc, nguwoi phai thi hanh dn cé quyén
nhdn lai tai san néu ndp di tién thi hanh dn va thanh todn cdc chi phi thuc té, hop b da phat
sinh tir viéc cudng ché thi hanh dn, t6 chirc ban ddu gid. Nguwoi phdi thi hamh dn c6 trach nhiém
hoan trd phi ton thuc 16, hop by cho nguweoi ding ky mua tai san (theo khodn 5, Piéu 101 Lugt Thi
hémh dn dén su ndm 2008 da dwoc siea doi, bé sung nam 2014).

8. Thoi gian, dja diém té chirc ddu gia

- Thoi gian diém danh: Khach hang dén truée 30 phit dé diém danh va nhan thé
khach hang

- Thoi gian d4u gia: Vao héi 10 gidr 00 phiit ngay 24/03/2026 (Thu ba).

- Dia diém déu gia: try s& Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 1 - Quang Ninh, dia
chi: Khu d6 thi Ha Khanh A, phuong Cao Xanh, tinh Quang Ninh.

(Can ctr sb luong ngudi tham gia ddu gia Cong ty s& thong bao vé viéc thay doi dia
diém déu gia truée cude du gia cho khach hang du didu kién tham gia d4u gid).

9. Hinh thirc ddu gia, phwong thire diu gia:

- Hinh thtrc d4u gia: Déu gié truc tiép bang 1oi ndi tai phién déu gia.

- Phuong thirc d4u gi: Déu gia theo phuong thuc tra gia 1én.

10. Phi chuyén tién ngin hang.

Khach hang chiu moi chi phi chuyén tién ngan hang lién quan dén: Chuyén tién dat
truge, chuyén tra tién dat trude khong tring déu gia, chuyén tién trang déu gia cho ngudi
¢6 tai san. Phi chuyén tién ngan hang theo quy dinh ctia Ngan hang.

Lieu v: Thong bdo nay thay cho thu moi tham gia dau gid, tham dw chieng kién

Pé biét thém thong tin chi tiét vui long lién hé:
Cong ty Péu gia, Hop danh Qudc gia Viét Nam
Dia chi: 210 duong Lé Trong Tén, phuong Phuong Liét, TP. Ha Noi.
Dién thoai: 0964553435 — Email: daugiaquocgiavietnam@gmail. com




SO TU PHAP TP HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY PAU GIA HQP DANH Péc lap- Tw do- Hanh phiic
QUOC GIA VIET NAM
SS: 06.1/2026/QD-QGA Ha Néi, ngay 26 thang 02 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Quy ché cudc diu gia tai san (Lan 3)

Can cwe Bo ludat Dan sy 2015,

Can cir Ludit déu gid tai san ndm 2016 (sira déi, bo sung mét sé diéu cuia Ludt ddu
gid tai san ndm 2024, va dwoc sira doi béi Ludt gic 2023);

Céin cir Ludt Thi hanh dén dén su nim 2008 (dugc sira doi, b6 sung mot sé diéu cua
Ludt Thi hanh an dan sw nam 2014, nam 2018, nam 2020, nam 2022),

Can cir Nghi dinh s6 172/2024/NP-CP ngay 27/12/2024 cia Chinh phii quy dinh
chi tiét mot sé diéu cia Ludt Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 dwoc sira doi, b6 sung
mét s6 diéu ciia Ludt Pdu gid tai san 2016,

Cdn cir Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét va hueomg dén thi hanh mét sé diéu cua Lugt Thi hanh dn dén sw (duwoc sira doi, b6
sung mét sé diéu tai Nghi dinh 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 cua Chinh phi, Nghi
dinh 152/2024/ND-CP ngéy 15/11/2024 ciia Chinh phii stra déi, bé sung mét sé diéu
ctia Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 quy dinh chi tiét va hwomg dan thi
hanh mét sé diéu cia Ludt Thi hanh dn dén sy dwoc sira dbi, b6 sung mot 6 diéu theo
Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 cua Chinh phu);

Can cir Thong tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cia Bé Tu phdp quy dinh
chi tiét va huwémg dén thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14
dwoc sira doi, bo sung mot 6 diéu theo Ludt sé 3 7/2024/QH15;

Céin ci Théng tw s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cuia B Tur phép quy dinh vé co
ché, chinh séich vé gid dich vu déu gid tai san ma phdp ludit quy dinh phdi bén thong qua ddu
gid;

Can cir Thong tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai chinh hudng

dén vé ché do tai chinh trong hoat dong déau gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan le
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va sir dung tién ban ho so moi tham gia ddu gid, tién ddt truéce cia nguoi tham gia ddu
gid khong dwoc nhdgn lgi theo quy dinh cua phadp ludt vé ddu gid tai san;

Can cit Quyét dinh 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cua Bé truong Bé Tu phdp
quyét dinh ban hanh khung gid dich vu dau gid tai san ma phdp ludt quy dinh phai béan
théng qua dau gid;

Cdn cir Théng bdo s6 293/TB-THADS-KV1 ngay 14/11/2025 cia Thi hanh dn dén
suw tinh Quang Ninh - Phong Thi hanh an dédn sy Khu vuc 1 vé viée lwa chon t6 chirc
dau gia tai san,;

Cdn cik Théng bdo s6 363/TB-THADS-KV1 ngay 24/11/2025 cua Thi hanh an déan
su tinh Quang Ninh - Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 1 vé két qua lwa chon 16 chire
dau gid tai san;

Cén cir Hop dong dich vu ddu gia tai san s6 229/2025/HPDG-QGA ngay
28/11/2025; Phu luc hop dong dich vu déu gid tai san s6 06.1/2026/HDDG-OGA ngay
25/02/2026 giita Cong ty Ddu gia Hop danh Quéc gia Viét Nam va Thi hanh dn dén sw
tinh Quang Ninh - Phong Thi hanh an dan sw Khu vuc 1.

Cain ci Quyét dinh s6 13/0P-THADS-KV1 ngay 23/02/2026 cia Chdp hanh vién
Thi hanh én dén sw tinh Quang Ninh, Phong Thi hanh dn ddn sw Khu viee 1-Quang Ninh
vé viéc giam gid tai san (Lan 2);

Céin ctr Céng van s6 170/THADS.KVI-NV ngay 23/02/2026 cua Chdp hanh vién
Thi hanh dn déan sw tinh Quang Ninh, Phong Thi hanh an dan su khu vuc 1 vé viéc dé
nghi ky Phu luc Hop dong ban ddu gid tai san thi hanh dn;

QUYET PINH

Pidu 1. Ban hanh kém quyét dinh nay Quy ché ban dau gia d6i voi tai san:

Toan bd Quyén sir dung 69,9m2 dt thudc thira dét s6 311 to ban dd dia chinh s6
21 tai t6 57, khu 4B, phudong Cao Xanh, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh (nay la
phuong Cao Xanh, tinh Quang Ninh) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khéc gén lién v6i dét sé BM 073629 do UBND TP Ha Long cép
ngay 15/10/2012 mang tén ong Nguyén Ngoc Diing, dang ky bién dong mang tén ong
Nguyén Hiru Diing, ba Vii Thi Huyén ngay 20/07/2018.

Va Tai san trén dat gom 01 (mot) ngdi nha 02 tang (kiéu nha 6ng), xay dung nam
2018, dién tich san: 127,2 m%; két cau: Khung, san, mai bé tong cot thép, tudng xay gach
chiu luc.
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Hién trang tai san theo Bién ban cudng ché ké bién, xir ly tai san ngay 14 thang 11
nam 2025 cta Thi hanh 4n dén su tinh Quang Ninh (KV 1) va Ban d6 khao sat hién trang
tai san ctia Cong ty co phan do dac ban d6 va kién trac quy hoach Viét Nam.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va hét hiéu luc sau khi thuc
hién xong Hop dong dich vu dau gia tai san s 229/2025/HPPG-QGA ngay
28/11/2025 giita Cong ty Pau gia Hop danh Quéc gia Viét Nam va Thi hanh 4n dén sy
tinh Quang Ninh, Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 1.

Piéu 3. Toan thé can bo, nhan vién Cong ty Dau gia hop danh Qudc gia Viét Nam,
dau gia vién, ngudi 6 tai san ddu gia, cac té chire, ca nhan c6 lién quan va nguoi tham
gia ddu gia chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: CONG TY PAU GIA HQP DANH

- Nhu Diéu 3; =—=QUOC GIA VIET NAM

- Luu: VP, HS./. AT

_/.

GIAM POC

Yé PBa Thanh



CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUOC GIA VIET NAM Doc lap- Tu do- Hanh phuc
Ha Ngi, ngay 26 thang 02 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA TAI SAN (LAN 3)
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 06.1/2026/QD-QGA ngay 26/02/2026
ciia Cong ty Pdu gid hop danh Quoc gia Viét Nam)

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh, d6i twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh: Quy ché déu gia tai san nay (sau day viét tit 1a "Quy
ché") quy dinh nguyén tic, trinh tu, thu tuc, d4u gia vién, to chirc hanh nghé d4u gia
tai san; xu ly vi fiham, huy két qua d4u gia tai san, bdi thuong thiét hai va cac noi
dung khéc lién quan dén viéc d4u gia tai san dugc thong tin cu thé tai khoan 2 Diéu
3 Quy ché nay do Thi hanh an dén sy tinh Quang Ninh, Phong Thi hanh én dén sy
Khu vue 1 xit Iy bén ddu gié theo quy dinh cta phép luat vé thi hanh én va cac van
ban phap luat khéc co lién quan.

2. Péi tuong ap dung:

- Déu gié vién, t6 chirc hanh nghé dau gia tai san.

- Nguoi ¢ tai san d4u gid, ngudi tham gia dAu gia, nguoi tring dau gia, ngudi
mua duoc tai san dau gia.

- Cé nhan, té chtrc khéc c6 lién quan dén hoat dong d4u gi tai san.

Piéu 2. Giai thich tir ngir

1. Gid khéi diém: La gia ban dau thép nhét cla tai san dau gia

2. Bude giG: muc chénh léch t6i thiéu gitra lan tra gia dau tién so véi gia khoi
diém hodc giira 1an tra gid sau so véi 14n tra gié trude lién ké.

3. Phurong thirc tra gid lén: 1a phuong thirc dau gid, theo d6 nguoi tham gia dau
gi tra gia tir thap 1én cao cho dén khi xé4c dinh duoc ngudi tra gia cao nhét so voi
gia khoi diém.

4. Nguoi 6 tai san ddu gid 1a ca nhan, t6 chic s¢ hitu tai san, nguoi duge chu
so hitu tai san uy quyén dau gia tai san hogc nguoi co quyén dua tai san ra dau gia

theo thoa thuan hodc theo quy dinh cta phap luat.
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5. Nguwoi tham gia ddu gia: La cd nhan nguoi Viét Nam cé du diéu kién tham
gia ddu gia dé mua tai san d4u gia theo quy dinh ctia Luat Dau gia tai san va quy dinh
khéc cta phap luat ¢ lién quan.

6. Nguoi tring ddau gid: La ca nhén tra gia hop 1& cao nhat so véi gia khoi diém
hoac bang gia khai diém trong truong hop khong c6 ngudi tra gid cao hon gid khéi
diém va duoc du gia vién cong bd 13 ngudi tring dau gia.

7. Nguwoi mua dwoe tai san dau gid 1a ngudi tring déu gia va ky két hop dong
mua bén tai san ddu gia hodc duge co quan c6 thim quyén phé duyét két qua dau gia
tai san

8. T6 chirc hanh nghé déu gid tai san bao gdm Trung tdm dich vu d4u gia tai
san va doanh nghiép dau gia tai san.

9. Dong tién: sit dung trong moi giao dich theo quy ché nay 1a Viét Nam dong
(viét tat 1a dong).

10. Gio hanh chinh: 12 ngay 1am viéc theo duong lich, Budi sang: Tir 07 gid 30
phat d&n 11 gio 30 phit; Budi chiéu: Tir 13 gio 00 phit dén 17 gio 00 phut.

11. Ngay lam viée: 1a cac ngay tir thir hai dén thir sau va ngay 1am viéc bu theo
quy dinh, trir ngay nghi 1&, tét va ngay dugc nghi bu theo quy dinh.

12. Cdc tir ngit, thudt ngit khdc: Céc tir ngir, thuat ngir khoéng dinh nghia tai
Quy ché nay dugc hiéu theo nghia clia cac tir ngit, thuét ngir 46 quy dinh tai Luat
Déu gia tai san, Nghi dinh 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét mdt sé didu cua Luat Dau gia tai san s6 37/2024/QH15 B0 luat Dan su
hién hanh va quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

CHUONG II
QUY PINH CU THE

Piéu 3. Théng tin vé nguoi cb tai sin diu gia, té chirc hanh nghé dau gia
tai san déu gia, gidy to' vé quyén sé hiru, quyén sir dung doi véi tai san dau gia

1. Ngudi ¢6 tai san: Thi hanh an dén sy tinh Quang Ninh - Phong Thi hanh an
dan su Khu vuc 1, dia chi: Khu d6 thi Ha Khanh A, phuong Cao Xanh, tinh Quang
Ninh. Ba Nguy&n Thi Thanh Tam — Chirc vu: Chép hanh vién.

2. T6 chirc hanh nghé dau gia

Céng ty Péu gia Hop danh Qudc gia Viét Nam

Pia chi: 210 Lé Trong T4n, phuong Phuong Liét, thanh phd Ha Nai.

3. Tai san dau gia

Tén tai san: Toan bd Quyén sir dung 69,9m2 dét thudc thira dat s6 311 t& ban
dd dia chinh sb 21, tai td 57, khu 4B, phuong Cao Xanh, thanh phé Ha Long, tinh
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Quang Ninh (nay la phuong Cao Xanh, tinh Quang Ninh) theo Gidy chung nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lién voi dat s6 BM 073629
do UBND TP Ha Long cdp ngay 15/10/2012 mang tén dng Nguyén Ngoc Diing, ding
ky bién dong mang tén 6ng Nguyén Hiru Diing, ba Vii Thi Huyén ngay 20/07/2018.

Va Tai san trén d4t gdm 01 (mot) ngdi nha 02 tang (kiéu nha ong), xay dung
nam 2018, dién tich san: 127,2 m?; két cdu: Khung, san, mai bé tong cot thép, tudng
xdy gach chiu lyuc.

Noi ¢6 taisan: t6 57, khu 4B, phuong Cao Xanh, thanh phé Ha Long, tinh Quéang
Ninh (nay la phuong Cao Xanh, tinh Quang Ninh).

Hién trang tai san theo Bién ban cudng ché ké bién, xi ly tai san ngay 14 thang
11 nam 2025 ctia Thi hanh an dan sy tinh Quang Ninh (KV1) va Ban db khao sat
hién trang tai san cua Cong ty cb phan do dac ban d6 va kién triic quy hoach Viét
Nam.

4. Ngudn gbe tai san: Tai san cudng ché, ké bién dé bao dam thi hanh an do
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh (nay 1a Thi hanh
an dan su tinh Quang Ninh - Phong Thi hanh an déan sy Khu vuc 1) xu ly.

5. Gidy to vé quyén sé hiru, quyén sir dung ddi voi tai san dau gia

- Ban 4n sb 54/2024/DS-ST ngay 28 thang 09 ndm 2024 cua Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Ha Long, tinh Quang Ninh (trudc khi sap nhap);

- Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau sb6 1732/QD-CCTHADS ngay 13 thang
06 nim 2025 cua Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh én déan su thanh phé Ha Long,
tinh Quang Ninh (trudc khi sip xép);

- Quyét dinh cudng ché thi hanh &n s 01/QD-CCTHADS-KV1 ngay 03 thing
10 nam 2025 va Thong béo vé viéc cudng ché thi hanh n s6 269/TB-THADS-KV1
ngay 11 thang 11 ndam 2025 cua Chép hanh vién Thi hanh 4n dan sy tinh Quang Ninh
- Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 1;

- Bién ban vé viéc ké bién, xir ly tai san ngay 14/11/2025 ctia Thi hanh 4n dan sy
tinh Quang Ninh - Phong Thi hanh én dan sy Khu vue 1;

- Bién ban veé viéc thoa thuan gia tai san ké bién ngay 14/11/2025 cua Thi hanh
an dan su tinh Quang Ninh - Phong Thi hanh én dan su Khu vyc 1;

- Gidy chimg nhan quyén sir dung d4t, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lidn véi d4t s6 BM 073629 do UBND TP Ha Long cép ngiy 15/10/2012 mang tén
6ng Nguyén Ngoc Diing, dang ky bién dong mang tén 6ng Nguyén Hitu Diing, ba
Vii Thi Huyén ngay 20/07/2018



4

- Ban d6 khao sat hién trang tai san cua Cong ty ¢b phan do dac ban d6 va kién
tric quy hoach Viét Nam;
- Cac van ban khac c6 lién quan.

Diéu 4. Gia khéi diém, bude gia, tién ho so tham gia ddu gia, tién dit trude

4.1. Gia khéi diém ciia tai san:

Gia khéi diém ddi véi tai san 1a 2.232.000.000 dong (Bang chit: Hai ty, hai trim
ba muoi hai triéu dong).

Muic gia trén chua bao gdm nghia vu ndp cac loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén
viée chuyén nhuong tai san déu gia dé nguoi mua dugc tai san ban dau gia dang ky
tai co quan Nha nudc cé tham quyén theo quy dinh ctia phéap luat. (Ngudi mua dugce
tai san d4u gia c6 trach nhiém thanh toan céc loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén viéc
chuyén nhuong tai san du gia theo quy dinh ctia phép luat va phi cong chimg hop
ddng mua ban tai san);

Ngudi mua duoc tai san ban dau gia phai chiu trach nhiém ndp thué gié tri gia
tang trong truong hop gid khoi diém chua bao gém thué gia tri gia ting ma tai san
ban d4u gia thudc dién phai chiu thué gia tri gia ting theo quy dinh.

4.2. Buére gia: 10.000.000 dong (hdng chiz: Muwoi triéu dong)

Budc gia la mirc chénh léch giita l4n tra gi4 dau tién so voi gia khoi diém hosic
giira lan tra gia sau so véi 1an tra gia trudc lién ké. Budc gia khong thay dbi trong
phién dau gia.

4.3. Tién ban hd so tham gia dAu gia: 400.000 dong/hd so (bang chit: bon
tréim nghin dong mét hé so) Theo diém b khoan 1 Diéu 6 Thong tu 03/2025/TT-BTC
ngay 22/1/2025 cua Bo Tai chinh huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau
gia tai san, quy dinh viéc thu, chi, quan ly va sir dung tién ban hd so moi tham gia
dAu gia tai, tién dat truéce ctia ngudi tham gia d4u gia khong duge nhan lai theo quy
dinh cta phap luat vé dau gid tai san).

4.4. Tidn dat trwde: 440.000.000 ddng (hing chit: Bon tram bon muoi triéu
dong).

Pidu 5. Théi gian, dia diém xem tai san ddu gia

Thoi gian xem tai san d4u gia: Trong gid hanh chinh tir 07 gio 30 phit ngay
03/03/2026 dén 17 gid 00 phit ngay 05/03/2026.

Pia diém xem tai san: Tai noi c6 dét: t6 57, khu 4B, phudng Cao Xanh, thanh
phé Ha Long, tinh Quang Ninh (nay 1a phuong Cao Xanh, tinh Quang Ninh).

*Luu y:
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- Khach hang lién hé truéc 01 (mot) ngay véi Cong ty Dau gid Hop danh Québc
gia Viét Nam dé dang ky di xem tai san (néu c6 nhu cau) hogc khach hang tu di xem
theo dia chi da dugc cung cép trong hd so déu gia. Ngudi tham gia dau gia c6 quyén
xem hodc khong xem tai san. Truong hop nguoi tham gia dau gia khong xem tai san
thi hoan toan tu chiu trach nhiém vé moi thong tin lién quan dén tai san dau gia, duogc
coi 1a chép nhan hién trang tai san va khong c6 quyén khiéu nai, khiéu kién vé tai
san.

- Moi thic méc vé thong tin tai san dau gia phai dugc thong bao bing van ban
cho Céng ty P4u gia hgp danh Quéc gia Viét Nam trude ngay t6 chirc phién dau gia
02 (hai) ngay lam viéc. Truong hop khong c6 khiéu nai gi thi duge xac dinh 1a nguoi
tham gia dau gia chip nhén toan bd thong tin lién quan dén tai san dau gia.

Moi khiéu nai vé thong tin lién quan dén tai san d4u gia trong phién dau gia
hozc sau khi két thic phién déu gia s& khong dugc giai quyét.

Pidu 6. Ngay, gio' bit dau, hét han ban hd so méi tham gia diu gis; dia diém
ban ho so moi tham gia diu gia, tiép nhan hd so tham gia dau gia:

- Ngay, gitr bt ddu, hét han ban hd so moi tham gia dau gia: Trong gio hanh
chinh vao céc ngay lam viéc tir 7 gi¢ 30 phut ngay 02/03/2026 dén 17 gio 00 phut
ngay 19/03/2026.

- Dia diém ban hd so moi tham gia d4u gia tai mot trong hai dia diém sau:

(1) Céng ty Pau gia Hop danh Qudc gia Viét Nam, dia chi: 210 dudng Lé Trong
Tén, phudng Phuong Liét, thanh phé Ha Noi. Lién hé hotline: 0964553435 dé dugc huong
dan chi tiét.

(2) Vin phong dai dién cua Cong ty Péu gia Hop danh Quéc gia Viét Nam, dia
chi: s6 115, t6 7, khu 3 , Phuong Bai Chay, tinh Quang Ninh. Lién he: 0965102131
dé dugc hudng dan chi tiét.

Pidu 7. Thoi gian, dia diém, didu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gia

7.1. Didu kién tham gia dau gia

Céc ca nhan, t6 chirc khong thudc trudng hgp nhimg ngudi khong dugce diang
ky tham gia d4u gia theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat ddu gi4 tai sin ndm 2016,
duoc stra déi, bd sung nam 2024 va ddi tugng khong dugc ding ky tham gia dau gia
theo quy dinh khac cua phap luét;

7.2. Thoi gian, dia diém, cach thirc diing ky tham gia diu gia

C4 nhan, t6 chirc dang ky tham gia d4u gia thong qua viéc ndp hd so tham gia

dAu gia hop 18, ndp tién mua hd so va tién dat truée cho Cong ty dau gia hop danh

Quéc gia Viét Nam theo ding thoi gian, dia diém, phuong thirc sau:
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7.2.1. Ngay, gio' bit dau, hét han tiép nhan hd so tham gia dau gia; dia
diém tiép nhin hé so tham gia diu gia

- Ngay, gio bét dau, tiép nhan hd so tham gia ddu gia: Trong gio hanh chinh
vao cac ngay lam viéc tir 7 gio 30 phut ngay 02/03/2026 dén 17 gid 00 phit ngay
19/03/2026.

- Dia diém tiép nhan hd so dang ky tham gia déu gia tai mot trong hai dia diém
sau:

(1) Céng ty Pau gia Hop danh Quéc gia Viét Nam, dia chi: 210 duong Lé
Trong Tan, phudng Phuong Liét, thanh phd Ha Noi. Lién hé hotline: 0964553435 dé dugc
huéng dan chi tiét.

(2) Vin phong dai dién ctua Cong ty Pau gia Hop danh Quéc gia Viét Nam,
dia chi: s6 115, t6 7, khu 3 , Phuong Bai Chdy, tinh Quang Ninh. Lién hé:
0965102131 dé duge hudng dan chi tiét.

7.2.2. Ngay, gio’ bit dau, hét han ndp tién dit truée va phuong thire nop tien
dat truée

- Thoi gian ndp tién dat trude: Tir 07 gid 30 phut ngay 02/03/2026 dén 17 gid
00 phut ngay 19/03/2026

- Phuong thirc ndp tién dat trudc: Sé tién dat trude duge ndp vao tai khoan cuia
Cong ty d4u gia hop danh Quéc gia Viét Nam, cu thé nhu sau:

+ Pon vi huéng: Cong ty P4u gia Hop Danh Quéc gia Viét Nam.

+ Tai khoan sb: 8605372999 tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét
Nam (BIDV) — Chi nhanh Nam Ha N¢i.

+Noi dung ndp tién: (Ho tén), s6 CCCD+ “NOP TDT DG 0612026 THA KV1
QUANG NINH”

Vi du: Nguyen Van A 0123456789 NOP TDT DG 0612026 THA KV1 QUANG
NINH

Luu y:

- Nhimg nguoi dang ky tham gia déu gia trong cting mot phién du gia tai san
khong dugc ndp tién dit trude thay ngudi khac. Néu ngudi tham gia ddu gia nay ndp
tidn dat trude cho ngudi cing tham gia dau gia khac, thi ngudi duge ndp ho s& khong
dugc quyén tham gia dau gia;

- Thoi gian ndp tién dit truéce cin clr vao thong tin bao 6 tai khoan hién thi
trén hé théng ngén hang clia Céong ty déu gid Hop danh Quéc gia Viét Nam tinh dén
17 gid 00 phit ngay 19/03/2026. Céc truong hop Cong ty ddu hop danh Qudc gia
Viét Nam nhan dugc thong tin khoan tién dat trude sau 17 gid 00 phat ngay
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19/03/2026 sé& duoc xac dinh 1a khong hop 1€ va khong du diéu kién tham du phién
dau gia.

- Khéch hang chiu moi chi phi lién quan dén viéc ndp tién dit trudc va nhén lai tién
dat trudc.

- Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic phién d4u gid hoic trong
thoi han khéc theo thoa thudn, to chirc hanh nghé dau gia tai san c6 trach nhiém tra
lai khoan tién dit trudc va thanh toan tién 1ai (néu c6) cho nguoi tham gia ddu gia tir
chéi tham gia d4u gia quy dinh tai khoan 3 Diéu nay, nguoi tham gia dau gia da nop
tién dat trude nhung khong dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia dau gia theo thong
bao cua td chirc hanh nghé dau gia tai san hodc ngudi tham gia dau gia khong tring
dAu gid, trir truong hop quy dinh tai khoan 6 Diéu nay.

- Trudng hop tring d4u gia thi khoan tién dat trudc va tién 1ai (néu c6) dugce
chuyén thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop dong
mua bén tai san dau gia hodc thuc hién nghia vu mua tai san dau gia sau khi dugc co
quan c6 thim quyén phé duyét. T chirc hanh nghé d4u gia tai san ¢6 trach nhiém
chuyén tién dat coc cho nguoi c6 tai san dAu gia trong thoi han 03 ngay lam viéc ké
tir ngay két thiic phién dau gia, trir truong hop phéap luét c¢6 quy dinh khéc.

Viée xur ly tién dit coc duoc thuc hién theo quy dinh cua phép luét vé dan su va
quy dinh khac ctia phap luat c6 lién quan.

Piéu 8. Thoi gian, dia diém t6 chirc dau gia

- Thoi gian diém danh: Khach hang dén truéc 30 phit dé diém danh va nhén
thé khach hang

- Thoi gian dAu gia: Vao hdi 10 gier 00 phat ngay 24/03/2026 (Thir ba).

- Dia diém déu gia: tru s& Phong Thi hanh 4n déan sy Khu vuc 1 - Quang Ninh,
dia chi: Khu d6 thi Ha Khanh A, phuong Cao Xanh, tinh Quang Ninh.

(Can cir s6 lugng ngudi tham gia déu gia Cong ty s& thong bao vé viéc thay doi
dia didm dAu gia trude cude ddu gia cho khach hang du diéu kién tham gia déu gié).

Pidu 9. Péi twong dwoc tham gia diu gid, khong dwge tham gia dau gia

1. Dbi twong dwoc tham gia dau gia khi c6 di cac diéu kién sau dy:

a) La céc to chirc, cac nhan c6 du nang luc hanh vi dan sy khong vi pham quy
dinh tai khoan 2 cua Diéu nay, da diéu kién theo quy dinh.

b) Tuén thu cac quy dinh tai Quy ché nay;

¢) Chap nhén gia khéi diém, da thuc hién thu tuc lién quan dén viéc xem gidy

td vé quyén sé hitu, quyén sir dung tai san va tai liéu lién quan; thuc hién viéc xem
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tai san theo ké hoach do Céng ty t6 chirc hodc xac nhan vé viée tu xem tai san; mua
va ndp ho so.

d) Nop du cac khoan tién hd so, tién dit trude va ndp hd so theo quy dinh tai
Diéu 11 cua Quy ché nay.

Ngudi tham gia d4u gid ¢ thé tiy quyén bang van ban cho mot ngudi khac thay
mat minh tham gia d4u gia. Ngudi duoc uy quyén khong dugc nhan iy quyén tham
gia dau gia ctia ngudi tham gia ddu gia khac dbi véi tai san ma minh ciing 1a nguoi
tham gia ddu gi tai san d6; nhan uy quyén tham gia d4u gia tir hai nguoi tham gia
dAu gia tro 1én d6i voi cling mot tai san.

2. P6i twong khong dwoc tham gia dau gia

a) Nguoi khong ¢6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mét hogc bi han ché ning
luc hanh vi dan su, nguoi ¢ kho khan trong nhén thirc, lam chi hanh vi hoac ngudi
tai thoi diém ding ky tham gia d4u gia khong nhan thire, 1am cht dugc hanh vi cta
minh;

b) Ngudi lam viée trong t& chirc hanh nghé d4u gi4 tai san thuc hién cude dau
gia; cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua d4u gia vién diéu hanh
phién dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chéng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt cuia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Ngudi duge chi sé hiru tai san tty quyén xtt ly tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh bén tai san, ngudi ky hop ddng dich vu d4u gia tai san, nguoi c6 quyén quyét
dinh ban tai san cta ngudi khac theo quy dinh cua phap luét (Cha, me, vo, chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi nay);

d) Tham dy phién dau gia trong truomg hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em
rudt ciing 12 ngudi tham gia dAu gia d6i voi tai san do;

d) Nguoi khong ¢6 quyén mua tai san d4u gia theo quy dinh ctua phép luat ap
dung d6i voi dbi véi tai san duge quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 cua Quy ché nay.

Didu 10. H6 so moi tham gia diu gia, hé so tham gia diu gia

1. Hb so' méi tham gia diu gia

- Théng bao d4u gia tai sin

- Quy ché dau gi tai san

- Tai liéu lién quan dén tai san dau gia

- Phiéu dang ky tham gia dau gia

2. H6 so tham gia dau gia

C4 nhan dang ky tham gia du gia thong qua viéc ndp hd so tham gia déu gia,
ndp tién hd so va tién dat trude cho Cong ty PAu gia Hop danh Quéc gia Viét Nam,
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theo Quy ché, Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 nim 2016,
Luét stra di bd sung mot sb diéu ciia Ludt dau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 17
thang 6 ndm 2024 va cac van ban hudng dan thi hanh. Ngudi dang ky tham gia dau
gia phai ndp ho so tham gia d4u gia bao gom:

* Pbi voi to chire

a) Phiéu dang ky tham gia d4u gia (ghi 13 tén, dia chi, cac thong tin yéu cau trén
mau don va ky tén);

b) Pon dang ky xem hién trang tai san d4au gia (néu co);

¢) Gidy x4c nhan vé viéc xem hién trang tai san dau gia (néu co);

d) Ban sao Gidy phép dang ky kinh doanh/ Gidy ching nhéan dang ky doanh
nghiép/ Gidy chimg nhan ding ky hoat dong/Quyét dinh thanh lap/ Giy phép hozc
céc gidy to ¢6 gia tri phéap ly twong duong khac;

e) Ban sao Can cude cong dan/Ho chiéu ctia nguoi dai dién tham gia d4u gia.
Trudng hop céc gidy to nay that lac hodc hét thoi han hay dang trong thdi gian xin
cAp dbi thi phai c6 x4c nhan clia co quan nha nude c6 thAm quyeén;

k) Gidy ay quyén theo ding quy dinh ctia phap luat (néu co).

* P6i voi ca nhian

a) Phiéu dang ky tham gia dau gia (Nguoi tham gia d4u gia phai ghi rd ho tén,
dia chi, cac thong tin yéu cau trén mau don va ky tén);

b) Pon dang ky xem hién trang tai san d4u gia (néu co);

¢) Gidy xé4c nhan vé viéc xem hién trang tai san dau gia (néu co);

d) Ban sao Can cudc cong dan/Ho chiéu ctia nguoi dang ky tham gia dau gia
(Khach hang phai mang ban chinh di dé déi chiéu). Truong hop céc gidy to ndy that
lac hodc hét thoi han hay dang trong thoi gian Xin cap ddi thi phai c6 xac nhén cua
co quan nha nudc co thdm quyén;

g) Gidy ty quyén theo ding quy dinh cta phap luat (néu co).

h) Déi véi trudng hop uy quyén cin cung cap:

- Gidy uy quyén ding quy dinh cua phap luat (Mot nguoi chi duge nhan uy
quyén cia mot ddi tugng tham gia d4u gia va néu da 1a ngudi tham gia dau gia thi
khong dugc nhan uy quyén cua dbi tugng tham gia déu gia khac).

- Ban sao CCCD/HC cuia nguoi uy quyén va nguoi dugc iy quyén.

*Luuy

a) Ho so dang ky tham gia d4u gia theo mau do Cong ty Péu gia Hop danh
Quéc gia Viét Nam phat hanh (c6 dong dAu treo). Ngudi dd mua hd so moi tham gia

d4u gia khong duge hoan tra lai tién trong bat ky hoan canh nao.
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b) Moi su diéu chinh gidy to, hd so ctia ngudi tham gia déu gia chi dugc xem
xét giai quyét néu thoi han tiép nhan hd so dang ky tham gia dau gia chua két thic.

¢) Cong ty Pau gia Hop danh Qudc gia Viét Nam chi tiép nhan h so ctia khach
hang khi dd du toan bo gidy to theo quy dinh tai khoan 1 diéu nay. Khach hang thiéu
mot trong cac gidy to néu trén trong hd so déu khong du diéu kién tham gia dau gia.

Piéu 11. Rat lai ding ky tham gia dau gia

1. Trude khi hét thoi han ndp hd so ding ky tham gia déu gia: Truong hop
Ngudi ding ky tham gia ddu gié tai san da nop hd so tham gia dau gia va khoan tién
dat truée nhung 6 don xin rit lai hd so ding ky tham gia du gia trude khi hét thoi
han ndp hé so ding ky tham gia ddu gia thi Cong ty Pu gia Hop danh Quéc gia Viét
Nam ¢6 trach nhiém tra lai khoan tién dat trudc cho nguoi d6 trong thoi han 03 (ba)
ngay lam viéc, ké tir ngay t6 chue phién ddu gia. Khong hoan tra tién mua hd so trong
truong hop trén.

2. Sau khi da hét thoi han dang ky tham gia d4u gia: Truong hop Ngudi ding ky
tham gia ddu gi4 tai san da ndp hd so tham gia du gia va khoan tién dit trudc nhung
¢6 don xin rut lai hd so ding ky tham gia d4u gia sau khi don vi t6 chiic dau gia xét
duyét diéu kién tham gia dAu gia va duoc xac dinh 1a c6 du diéu kién tham gia dAu gi,
Cong ty Pau gia hop danh Qudc gia Viét Nam xem xét, néu ly do néu trong don thudc
truong hop bat kha khang (c6 x4c nhén clia co quan c6 thAm quyén) thi Cong ty Pau
gid hop danh Qudc gia Viét Nam bao céo Thi hanh 4n dan sy tinh Quang Ninh - Phong
Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 1 dé xem xét, giai quyét.

Khong hoan tra tién mua ho so trong trudng hop trén.

Piéu 12. Hinh thirc, phwong thirc, trinh tw diu gia, viéc ap dung budrc gia;
gia tra hop I¢, gia tra khong hop 1€; xac dinh nguoi tring dau gia

1. Hinh thire dAu gi4: D4u gi4 truc tiép bing 15i néi tai phién dau gié.

DAu gia vién d& nghi nguoi tham gia du gia gio s6 dé thuc hién viéc tra gia,
ngudi nao gio sb trude thi dugc tra gia trude. Trudng hop it nhét ¢6 tir 02 ngudi tham
gia d4u gia trd 1én cung gio sé vao cung mot thoi diém thi Déu gia vién s& t6 chic
bbc tham gitra nhitng nguoi gio s6 vao cuing mot thoi diém dé chon ra ngudi tra gia
trudc (ngudi nao duge tham tra gia trude thi sé duge tra gia trude).

2. Phuong thire ddu gia: Dau gia theo phuong thuc tra gia 1én. Nguoi tham
gia dAu gié tra gia tir thap 1én cao cho dén khi x4c dinh duge ngudi tra gia cao nhat
s0 Vi gia khoi diém.

3. Trinh tw d4u gia: DAu gié vién didu hanh phién du gi4 theo hinh thirc déu
gia truc tiép bang 15i noi tai phién d4u gia theo trinh tu sau day:
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a) Gi6i thidu ban than, nguoi gitip viéc; khach moi va cong bd danh séach ngudi
tham gia d4u gia; diém danh ngudi tham gia dau gia;

b) Poc Quy ché cudc dau gia;

¢) Gidi thiéu timg tai san d4u gia;

d) Nhéc lai mirc gia khoi diém cua timg tai san;

&) Théng bao budc gia va khoang thoi gian tdi da giita cac lan tra gia;

e) Nhic lai yéu cAu ddi voi phiéu tra gia hop 1€, thoi gian dé thyuc hién viée ghi
phiéu;

g) Phat sé cho ngudi tham gia d4u gia;

h) Huéng dan cach tra gia va tra 10i cau hoi cia nguoi tham gia dau gia;

i) Diéu hanh viéc tra gia theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 41 Luat D4u gi4 tai san
s6 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 ndm 2016, Luat sira d6i b sung mot s diéu cua
Luat dAu gia tai san sb 37/2024/QH15 ngay 17 thang 6 nam 2024 va cac van ban
hudng dan thi hanh.

k) Lap bién ban cac vi pham Quy ché d4u gia (néu co).

4. Viéc ap dung budc gia va gia tra hop I¢

Nguoi tham gia dau gia phai tra gia bang 101 néi, nguoi tra gia dau tién phai tra
gi it nhét bing hoiic cao hon gia khai diém, phan cao hon gié khoi diém phai 1 boi
sb cua budc gia cla ting tai san.

Nguoi tra gid sau phai tra gia cao hon gia ma nguoi tra gi truéc lién ke da tra
it nhat mot budc gia, gia tra sau = gia tra trude lién ké + n x Budc gi4, trong d6, n 1a
sé budc gia va 1a s6 nguyén duong (n =1, 2, 3, 4, 5,...). Khoang thdi gian ti da cua
ngudi tra gia dAu tién ké tir khi Déu gi4 vién dé nghi ngudi tham gia ddu gié gio s6
dé thuc hién viéc tra gia 1a khong qua 05 phut va khoang thoi gian t6i da gitra cac lan
tra gia khong qué 05 phut tinh tir thoi diém ngudi tra gia lién ke truée d6 thuc hién
xong viéc tra gia. Nguoi tham gia d4u gia thuc hién viéc tra gia ding huéng dan trén
thi gia tra 1a hop 1¢€.

Trudng hop néu ngudi tham gia déu gia tra sai budc gid ma ddng y 1am tron 1én
bude gia trén lién ké gan nhat thi gia tra dugc coi 1a hop 1€.

Pon vi tién té st dung tai phién dau gié la Déng. Truong hop khach hang khong
néi don vi tién té thi don vi tién & dugc mic nhién x4c dinh 1 Pong.

5. Gia tra khong hop 1€

Truong hop gia tra ciia nguoi tham gia dAu gia thap hon gia khoi diém thi gia
tra 1a khong hop 1¢ va ngudi tham gia déu gia s& bi mét quyén tiép tuc tham gia dau
gia.
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Truomg hop ngudi c6 gia tra sau tra thap hon hodc bang gia ma nguoi tra gia
trudc lién ké da tra thi gia tra 1a khong hop 18 va ngudi tham gia dau gia bi mat quyén
tiép tuc tham gia déu gia.

Néu gia tra clia nguoi tra gia dau tién qua thoi gian 05 phut ké tir thoi diém Pau
gid vién dé nghi nguoi tham gia déu gia gior s6 dé thuc hién viée tra gia thi gid tra 14
khong hop 1é va nguoi tham gia déu gia s& bi mat quyén tiép tuc tham gia dau gia.

Gia tra giita cac lan tra gia qua 05 phut tinh tir thoi diém nguoi tra gid lién ké
trude d6 thyuc hién xong viéc tra gié thi gia tra 1a khong hop 18 va nguoi tham gia dau
gia s& bi mét quyén tiép tuc tham gia dau gia.

Trudng hop néu ngudi tham gia ddu gid tra sai bude gia ma nguoi tham gia diu
gia khong ddng y 1am tron 1én budc gia trén lién k& gan nhat thi gia tra coi nhu khong
hop 1& va bj méat quyén tiép tuc tham gia dau gia.

Trudng hop ngudi tham gia ddu gia noi don vi tién té khong phai 1a Pong khi
thue hién tra gi thi gié tra 1a khong hop 18 va bj mat quyén tiép tuc tham gia d4u gid.

Trudng hop khach hang tham gia ddu gia bang hinh thitc khdc ma khong phai
14 hinh thuc tra gia truc tiép bang 151 n6i thi khong hop 1& va bi mat quyén tiép tuc
tham gia dau.

6. Xac dinh ngudi triing diu gia

Déu gia vién diéu hanh phién d4u gia cong bb ngudi da tra gid hop 1€ va cao nhét la
ngudi trang d4u gia sau khi nhéc lai 03 14n gia cao nhét da tra ma khong c6 nguoi tra gia
cao hon.

Piéu 13. Ni quy phién diu gia

1. Chi nhimg ngudi tham gia d4u gia du didu kién tham gia du gia méi dugce
tham gia d4u gia. Nguoi tham gia d4u gia xudt trinh Can cudc cong dan/Can cude/HO
chiéu ban chinh khi diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia dau gia;

2. Ngudi tham gia ddu gid phai c6 mit tai phién dau gia dung ngdy, gid quy
dinh theo thong bao va Quy ché @3 dugc ban hanh.

3. Nguoi tham gia d4u gia phai dn mic lich sy, ngdi ding vi tri ban td chirc da
hudng dan, khéong di lai tu do, 1on xon trong phong déau gia. Khong dugc noi chuyén,
trao ddi voi ca nhan khac trong phong déu gia.

4. Ngudi tham gia ddu gia khong hut thude, khong sir dung dién thoai di dong
hodc bét ky phuong tién truyén thong nao trong phong d4u gia, khong tu y ra khoi
phong déu gia néu chua c6 sy dong y ctia Dau gia vién.

5. Nguoi tham gia dau gid khong duge quay phim chup hinh trong phién dau
gia.
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6. Nguoi tham gia ddu gia khong duge mang chit chay nd, vii khi, chat kich
thich vao khu vuc t6 chuc phién dau gia. Khong dugc sir dung chét kich thich khi
dén tham du phién dau gia.

7. Ngudi tham gia ddu gia phai tuan thi, chap hanh tuyét déi sy diéu hanh,
huéng dan cua Dau gia vién. Khong tranh luan véi Dau gia vién vi bat ky ly do nao.

8. Nguoi tham gia dau gia c6 hanh vi pha rdi, gdy can trd phién dau gia sé bi
trudt quyén tham gia dau gia.

Diéu 14. Rut lai gia da tra

Tai phién d4u gia thuc hién bing phuong thic tra gi4 1én theo hinh thirc dau gia
truc tiép bang 10 noi tai phién d4u gia, néu nguoi da tra gia cao nhat rit lai gia da tra
trude khi ddu gid vién cong bd ngudi tring dAu gia thi phién d4u gia van tiép tuc va
bét du tir gia ctia ngudi tra gia lién ké trude d6. Nguoi rut lai gia da tra bi truat quyén
tham gia phién dau gia.

Piéu 15. Tir chdi két qua tring dau gia

Truong hop d4u gia theo phuong thire tra gia 1én, sau khi d4u gia vién diéu hanh
phién d4u gia da cong b6 ngudi trung dAu gid ma tai phién d4u gia ngudi nay tir chbi
két qua tring dau gié thi ngudi tra gia lién k& 1a nguoi trang d4u gia, néu gia lién ké
d6 cong véi khoan tién dat trude it nhét bing gi4 da tra clia ngudi tir chdi két qua
trang d4u gia va ngudi tra gia lién k& chip nhan mua tai san du gia.

Truong hop gia lién k& cong v6i khoan tién dat trude nho hon gia da tra cia
ngudi tir chéi két qua triing dau gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chap nhan mua
tai san dau gia thi cudc d4u gia khong thanh.

Diéu 16. Pau gia khong thanh

1. Cac trudong hop déu gia khong thanh bao gom:

a) D3 hét thoi han ding ky ma khong c6 ngudi dang ky tham gia dAu gia; Tt
ca nhimg nguoi da dang ky tham gia déu gia hop 1é nhung khong tham dy phién dau
gia;

b) Tai phién dau gia khong c6 ngudi tra gia;

¢) Ngudi triing du gia tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 44 cua Lut D4u gia tai san sira d6i bd sung nam 2024;

d) Ngudi da tra gid rat lai gié da tra theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat D4u gia
tai san stra ddi, bd sung nam 2024 ma khong c6 ngudi tra gia tiép;

d) Trudng hop tir chdi két qua tring dAu gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luét

Dau gia tai san stra doi, bo sung nam 2024;
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e) Da hét thoi han dang ky ma chi ¢6 mot nguoi dang ky tham gia dau gié hoac
¢6 nhidu nguoi ding ky tham gia ddu gia nhung chi 6 mot ngudi tham du phién dau
gia hodc c¢6 nhiéu ngudi tham du phién dau gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia hodc
c6 nhiéu ngudi tra gia nhung chi ¢6 mét ngudi tra gia hop 1é (ap dung déi véi vong
1 ctia cude ddu gid) theo quy dinh tai Pidu 52 cia Luat P4u gia tai san sira d6i bo
sung nam 2024.

2. Viéc xur ly tai san dau gia khong thanh dugc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat va td chirc dau gia lai theo thoa thuén giita nguoi c6 tai san dau gia va to
chirc hanh nghé dAu gia tai san.

Diéu 17. Piu gia trong truong hop chi c6 mot ngwoi diing ky tham gia dau
gi4, mot ngudi tham gia ddu gi4, mot ngudi tra gia, mt nguwsi chap nhan gia

1. Viéc déu gié tai san trong truong hop chi c6 mot ngudi dang ky tham gia ddu
gi4, mot ngudi tham gia ddu gid, mot ngudi tra gid, mot ngudi chap nhan gid duoc
thuc hién nhu sau:

Trudng hop déu gia tai san theo phuong thirc tra gia 1én, khi da hét thoi han
dang ky tham gia ma chi c6 mét ngudi ding ky tham gia ddu gia hodc c¢6 nhiéu ngudi
dang ky tham gia dau gia nhung chi c6 mot nguoi tham dy phién dau gia hoic c6
nhiéu ngudi tham dy phién dau gia nhung chi c6 mot ngudi tra gid hop 1€ hodc ¢6
nhiéu ngudi tra gia nhung chi c6 mot ngudi tra gid cao nhéit va it nhat bang gia khai
diém thi tai san dugc ban cho ngudi dé:

2. Viédc dAu gia tai san theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay chi duge tién hanh
sau khi d thyuc hién day du trinh tu, tha tuc d4u gi4 tai san theo quy dinh cua Luét
Déu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 ndm 2016, Luat stra déi, b6 sung
mdt sb diéu cua Luat DAu gi tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27 thang 6 nam 2024
va khong c6 khiéu nai lién quan dén trinh ty, thi tuc cho dén ngay t6 chire phién dau
gia.

3. Viéc d4u gia tai san theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay khong ap dung ddi
v6i tai san ma phap ludt 4p dung dbi véi tai san d6 quy dinh khong d4u gié trong
trudng hop chi ¢cé mdt nguoi dang ky tham gia dau gia, mot nguoi tham gia déu gia,
mat nguoi tra gia.

Pidu 18. Cic truong hop bi truit quyén tham gia diu gia

Ngudi tham gia ddu gié bi truat quyén tham gia du gia néu vi pham mot trong
nhimng trudong hop sau:

1. Ngudi tra gié cao nhét gia rit lai gi4 da tra theo quy dinh tai Piéu 11 cta Quy

ché nay.

' %
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2. Céc trudng hop bi nghiém cam theo quy dinh tai khoan 5, Piéu 9 Luat Pau
gi tai san nam 2016, stra d6i bd sung nam 2024 bao gom:

a) Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia d4u gia, tham dy phién dau gia;

b) Thong ddng, méc ndi véi dau gia vién, td chitc hanh nghé dau gié tai san,
ngudi co tai san du gia, nguoi tham gia ddu gia khac, c nhan, t6 chic khac dé dim
gia, nang gid, lam sai léch két qua dau gia tai san;

¢) Can tré hoat dong d4u gia tai san; gay roi, mat trat tu tai phién dau gié;

d) Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia ddu gia khac nhim lam sai
léch két qua déu gia tai san;

d1) Nhan ty quyén tham gia ddu gi4 cta ngudi tham gia dau gia khac d6i voi
tai san ma minh 1a nguoi tham gia d4u gia tai san d6; nhan uy quyén tham gia déu
gia cua tur hai nguoi tham gia d4u gia tro 1én dbi véi cing mot tai san;

d2) Tham du phién d4u gia trong trudong hop vg, chéng, anh rudt, chi rudt, em
rudt ciing 1a ngudi tham gia dau gia d6i vai tai san do;

d3) Tham du phién d4au gia trong trudmg hop cdng ty me, cdng ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhan, td chtrc hodc nhém cé nhén, td chitc ¢6 kha ning chi phdi hoat
dong cua doanh nghiép theo quy dinh cua phap luét vé doanh nghiép cling 1a ngudi
tham gia d4u gia ddi véi tai san do;

d) Cac hanh vi bi nghiém cAm khac theo quy dinh cta luét c6 lién quan.

Pidu 19. Cc truomg hop ngudi tham gia déu gia khong dwge nhan lai tién dat
trude

1. Nguoi tham gia diu gia khong dugc nhén lai tién dat trwdc trong cac
truweong hgp sau day

a) D nop tién dit trude nhung khong tham gia phién d4u gia ma khong thude
truong hop bat kha khang;

b) Bi truit quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5.Piéu 9 Luat d4u gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 ndm 2016, duoc
sira d6i, b sung boi Luat déu gia tai san sb 37/2024/QH15 ngay 27 thang 6 nam
2024;

¢) Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luét dau
gi4 tai san s 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2016, dugc sira d6i, bo sung boi
Luat déu gia tai san sd 37/2024/QH15 ngay 27 thang 6 nam 2024;
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d) Rut lai gia da tra hodc gia da chdp nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat
dAu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2016, dugc stra doi, bd sung
boi Luat dau gia tai san sb 37/2024/QH15 ngay 27 thang 6 nim 2024;

@) Tir chéi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Luat déu gia tai
san sb 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2016, dugc stra dbi, bd sung bdi Lut
dau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27 thang 6 nam 2024.

S6 tién dat trudce trong cac truong hop trén thude vé nguoi cb tai san déu gia.

Piéu 20. Hop dong mua bén tai san ban dau gia

Két qua du gia tai san 1 can clr dé cac bén ky két hgp ddng mua ban tai san
dau gia.

Hop ddng mua ban tai san dau gia duoc ky két giita ngudi c6 tai san dau gia véi
ngudi trang dau gia hodc gilta ngudi ¢b tai san ddu gia, ngudi trang déu gia va to
chirc hanh nghé d4u gi tai san néu cac bén co thoa thuén, trir trudng hop phép luat
¢6 quy dinh khac. Hop ddng mua ban tai san dau gia duoc thuc hién theo quy dinh
ctia phap luat vé dan su.

Trong thoi han 07 ngay 1am viéc ké tir ngay nhan dugc hd so cudc dau gia theo
quy dinh tai khoan 2, Diéu 45 ctia Luat Dau gia tai sin 01/2016/QH14 ngay 17 thang
11 nam 2016, dugce stra ddi theo khoan 45 Piéu 1 Luat sira déi, bd sung mot sb diéu
cua Luat ddu gia tai san sb 37/2024/QH15 ngay 27 thang 6 nim 2024 thi ngudi co
tai san ddu gid va ngudi tring d4u gia ky két hop dong mua bén tai san dau gia, trir
truong hop phép luét cé quy dinh khac.

Ngudi tring d4u gia duoc coi nhur chap nhan giao két hop dong mua bén tai san
dAu gia ké tir thoi diém dau gia vién cong b6 ngudi tring dau gid, trir trudng hop
ngudi tring du gia tir chdi ky bién ban dau gia quy dinh tai khoan 3, Diéu 44 clia
Luat DAu gi tai san s 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 ndm 2016 hogc tir chdi két
qua trang dAu gia quy dinh tai Diéu 51 cua Luat Dau gi tai san 01/2016/QH14 ngay
17 thang 11 nam 2016, dugc sua d6i theo khoan 45 Diéu 1 Luét sira doi, bd sung mot
sb didu ciia Luat DAu gi4 tai san s 37/2024/QH15 ngay 27 thang 6 nam 2024. K¢ tix
thoi diém nay, quyén va nghia vu clia cdc bén dugc thuc hién theo quy dinh cua phép
luat vé dan su va quy dinh khac cua phéap luat c6 lién quan.

Piéu 21. Thanh to4n tién mua tai sin

Ngudi mua duge tai san d4u gia phai ndp tién vao tai khoan cua Thi hanh 4n
dan sy tinh Quéang Ninh trong thoi han khong qua 30 ngay, ké tir ngay d4u gia thanh
va khong dugc gia han thém.
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Truong hop nguodi mua duge tai san déu gia khong nop hodc ndp khong du tién
mua tai san trong thoi han quy dinh thi co quan thi hanh an déan sy can ctr quy dinh
ctia phéap luét hily bo giao két hop ddng mua ban tai san dau gia, hily bo hop dong
mua ban tai san dau gia hodc yéu cau Toa an hity bo theo quy dinh cua phap lut.

(Theo khodn 7, Diéu 1 Nghi dinh s6 152/2024/ND-CP ngay 15/11/2024 sira doi,
b6 sung mét sé diéu cua Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 quy dinh chi
tiét va huong dén thi hanh mét sé diéu cia Ludt thi hanh dn dan su dwoc siva doi, bo
sung mot sé diéu theo Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 cia Chinh phii).

Trudng hop sau khi phién dau gia két thic ma nguoi tring dau gia tai san tir
chéi mua hodc da ky hop dong mua ban tai san ban dau gia nhung chua thanh toan
thém bt ky khoan tién nao thi sau khi trir chi phi ddu gid tai san, khoan tién dit trudc
thudc vé ngén sach nha nudc va dugc sir dung dé thanh toan lai sudt cham thi hanh
4n, tam (mg chi phi bdi thuong Nha nudc, bao dam tai chinh dé thi hanh 4n va cac
chi phi can thiét khac.

Trudng hop ngudi mua duge tai san ban ddu gia khong thuc hién dy di hozc
khong dung han nghia vu thanh toan theo hop ddng thi tién thanh toan mua tai san
dau gia dugc xur ly theo théa thuén trong hop ddng mua ban tai san ban dau gia va
quy dinh cta phap luét vé hop ddng mua bén tai san.

(Theo khodn 12 Diéu 1 Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 cia Chinh
phii sira d6i, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 62/2015/ND-CP ngay 18 thang 7
nam 2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hueomg dan thi hanh mot s6 diéu cuia Ludt
Thi hanh dan dén sw).

Diéu 22. Pia diém, bao quan, ban giao tai san

22.1. Bao quan va ban giao tai san

- B4o quan tai san: Thi hanh an dén sy tinh Quang Ninh - Phong Thi hanh an
dan su Khu vue 1 ¢6 trach nhiém yéu cau nguoi dang quan ly va trong coi tai san giir
nguyén hién trang tai san nhu khi nguoi déng ky tham gia d4u gia dén xem tai san
cho dén khi ban giao xong cho ngudi mua dugc tai san dau gia.

- Ban giao tai san déau gia: Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay nguoi mua dugc
tai san ddu gia nop du tién, co quan thi hanh an déan sy t6 chic viée giao tai san cho
ngudi mua dugce tai san d4u gia, trir truong hop c6 su kién bat kha khang hodc tré
ngai khach quan.

Thi hanh 4n dan su tinh Quang Ninh - Phong Thi hanh 4n dan su Khu vuc 1 ¢6
trach nhiém ban giao cac van ban, gidy to, tai lidu c6 lién quan dén tai san dau gia

cho ngudi mua dugc tai san dé lam tha tuc dang ky, chuyén quyén s¢ hiru, quyén str
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dung d6i voi tai san d6. Cong ty Pau gia Hop danh Qudc gia Viét Nam c6 trach
nhiém phéi hop v6i Thi hanh an dan sy tinh Quang Ninh - Phong Thi hanh én dan
su Khu vuc 1 trong viée giao tai san cho ngudi tring dau gia. TH chirc, ca nhan can
trd, can thiép trai phap luat din dén viéc cham giao tai san ban dau gia thanh ma gay
thiét hai thi phai boi thuong.

Viéc ban giao nay phai dugc lap thanh bién ban c6 du chir ky cta cac bén. Ké
tir thoi diém ban giao xong tai san dau gia, ngudi mua dugc tai san dau gia phai chiu
moi trach nhiém va rui ro déi voi tai san dau gia da nhan ban giao.

22.2. Pia diém ban giao tai san: Tai noi c6 tai san.

Diéu 23. Hiy két qua dau gia tai san va hau qua phap ly
1. Két qua d4u gia tai san bi hily trong cac truong hop sau day

a) Theo thoa thudn giita ngudi c6 tai san déu gid, td chirc hanh nghé d4u gi4 tai
san va ngudi trang dau gia vé viée huy két qua déu gia tai san hodc gilta nguoi c6 tai
san du gia va nguodi trang ddu gia vé viéc huy giao két hop dong mua ban tai san
d4u gia, hity bo hop ddng mua bén tai san dau gid, trir trudng hop gy thiét hai hodc
lam anh hudng dén loi ich ciia Nha nuée, quyén, loi ich hgp phép cia ca nhan, t6
chue.

b) Hop ddng dich vu dAu gia tai san, hop dong mua bén tai san dau gia bi Toa én tuyén
b v6 hiéu theo quy dinh ciia phap luét vé dan sur trong truong hop ngudi tring dAu gia co
hanh vi vi pham quy dinh diém b, khoan 5, Diéu 9 cua Luat Pdu gia tai san sd
01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2016, dugc sira ddi, bd sung theo diém e khoan 5
Didu 1 ciia Luét sira dbi, b sung mot sb diéu cia Luét DAu gia tai san s6 37/2024/QH15
ngay 27 thang 6 nam 2024.

c) Hop ddng dich vu d4u gi4 tai san bi hity bo theo quy dinh tai khoan 6 Diéu
33 cua Luét ddu gié tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 nam 2016, dugc sira
dbi theo khoan 45 Diéu 1 Luat stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luét dau gia tai san
s6 37/2024/QH15 ngay 27 thang 6 nam 2024;

d) Theo quyét dinh ciia ngudi c6 thim quyén xtr phat vi pham hanh chinh khi
¢6 mot trong cac cin cur quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 Lut Pau gia tai san s6
01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 ndm 2016, dugc sira ddi theo khoan 45 Diéu 1 Luét
stra d6i, bd sung mot sé didu cua Luat Pau gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27
thang 6 nim 2024 hodc trong trudng hop ngudi co tai san d4u gia, nguoi tham gia
dAu gia, ngudi tring déu gia, td chirc hanh nghé dau gia tai san, ddu gia vién c6 hanh

vi thong ddng, méc ndi, dim gié trong qua trinh tham gia dau gia din dén lam sai
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léch thong tin tai san dau gia hodc hd so tham gia du gia hodc két qua dau gia tai
san.

2. Hau qua phap ly khi hity két qua ddu gia

Truong hgp huay két qua d4u gia tai san theo quy dinh tai céc diém b, ¢ va d,
khoan 18.1 Diéu nay thi céc bén khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
tai san d nhan, néu khong hoan tra dugc bang hién vat thi phai tra bang tién. Bén
gay thiét hai phai bdi thuong theo quy dinh ctia phép luat.

Trudng hop huy két qua ddu gié tai san theo quy dinh tai cac diém c va d, khoan
1 Piéu nay dugc thuc hién nhu sau: Ngudi ¢6 tai san d4u gia huy bo giao két hop
ddng mua ban tai san dau gid, hiy bo hop ddng mua ban tai san d4u gia hodc yéu cau
Toa éan huy bo hodc tuyén b6 hop ddng mua bén tai san d4au gia vo hiéu theo quy dinh
cua phap luat.

Diéu 24. Quyén va nghia vu clia ngudi tham gia dau gia

1. Quyén ciia nguoi tham gia dau gia

a) Pugc tham du phién dau gia (ky cac gidy t0, tai lidu lién quan) néu du didu
kién theo quy dinh vé déu gia;

b) Pugc cung cip day du cic thong tin lién quan dén tai san déu gia;

¢) Pugc tra lai tién dit trude trong thoi han 03 (ba) ngay lam viée ke tir ngay
két thic phién déu gia néu khong trang dAu gia va khong vi pham Quy ché cude dau
gia.

d) Trudng hgp vi ly do khach quan ma khong t6 chure dugc phién dau gid, ngudi
tham gia dau gia dugc hoan lai tién mua hd so, tién dit trudc da ndp trong thdi han
03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay du kién t chirc phién du gia.

d) PBugc tu chdi tham gia phién dau gia va dugc nhan lai tién dit trudc trong
truong hop c6 thay déi vé gia khoi diém, s6 lugng, chét lugng tai san da niém yét,
thong bao cong khai. Viéc tir chdi tham gia d4u gia dugc thé hién bang van ban va
ngudi tham gia dau gia nop truc tiép vé Cong ty DPéu gia hop danh Quéc gia Viét
Nam trudc 03 (ba) ngay lam viéc trudc ngay t6 chirc phién déu gia.

2. Nghia vu ciia nguoi tham gia dau gia

a) Nop tién mua hd so du gid, ndp hé so dang ky tham gia d4u gia, nop khoan
tién dit trudc theo quy dinh.

b) C6 mat ding gid dé lam thi tuc va tham gia phién dau gia theo thoi gian
thong bao cuia Cong ty d4u gia hop danh Qudc gia Viét Nam va tuan thu, chép hanh
nghiém chinh Néi quy, Quy ché cudc dau gid.
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¢) Nguoi dang ky tham gia ddu gia c6 nghia vu tu tham khao, tim hiéu k¥ cac
quy dinh cua phap luét lién quan dén tai san du gia, Quy ché cudc déu gia do Cong
ty P4u gia hop danh Quéc gia Viét Nam ban hanh trudc khi dang ky tham gia ddu
gia tai san va tuan tha moi quy dinh ctia phap luat ddi vai tai san dau gia.

d) Trong trudng hop budc phai thay d6i dia diém t6 chic phién dau gia dé phu
hop véi s6 lwong khach hang dang ky tham gia du gia thi ngudi ding ky tham gia
dau gia phai chép nhan vé viéc thay doi dia diém t6 chirc phién dau gia theo thong
béo ctia Cong ty Péau gia hop danh Qudc gia Viét Nam.

Piéu 25. Quyén va nghia vu ciia nguoi tring diu gia

Quyén va nghia vu cia ngudi trung déu gia duoc xac dinh tir thoi diém PAu gia
vién tuyén bd nguoi trang déu gia cé cac quyén va nghia vu sau day:

1. Quyén ciia ngudi tring diu gia

- Yéu ciu nguoi 6 tai san déu gia ky hop dong mua ban tai san d4u gia theo
quy dinh cua phép luét;

- Pugc nhén tai san du gia, c6 quyén s hitu di véi tai san d4u gia theo quy
dinh cua phap luat;

- Pugc co quan nha nude ¢ thAm quyén cip gidy ching nhan quyén s& hir,
quyén sir dung tai san dau gia dbi vai tai san phai dang ky quyén sé hir, quyén sir
dung theo quy dinh cua phap luat;

- Céc quyén khéc theo thoa thuan trong hop dong mua bén tai san dau gia va
theo quy dinh cua phép luat.

2. Nghia vu cia nguoi tring dau gia

- Ky bién ban déu gi, hop dong mua ban tai san dau gia;

- Thanh toan ddy du tién mua tai san dau gia cho ngudi c6 tai san d4u gia theo
théa thuan trong hop ddng mua ban tai san d4u gia hogc theo quy dinh ctia phap luat
c6 lién quan;

- Nguoi mua dugc tai san phai tu lién hé véi co quan cé thAm quyén dé lam
thu tuc chuyén quyén s hitu, quyén str dung tai san va cé trach nhiém tu ndp phi, 1&
phi cong ching, cac khoan thué, phi, 1¢ phi khac c6 lién quan dén viéc dang ky
chuyén quyén sé hitu, sir dung tai san d4u gia theo quy dinh cua phap luat. Phai chju
trach nhiém nop thué gid tri gia tang trong trudng hop gia khoi diém chua bao gébm
thué gia tri gia ting ma tai san dau gia thudc dién phai nop thué gia tri gia tang theo
quy dinh (cac khoan tién trén khong nam trong gia ban tai san).

- Cac nghia vu khéc theo thoa thuan trong hop ddng mua ban tai san dau gia va
theo quy dinh cua phép luét.
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Diéu 26. Trach nhiém vé gia tri, chat lwong ciia tai san

1. Cong ty D4u gia hop danh Quéc gia Viét Nam khong chiu trach nhiém vé gia
tri, chat luong, phép ly cua tai san dau gia, trir trudng hop khong thong bao day du,
chinh xé4c cho ngudi tham gia ddu gia nhitng thong tin can thiét c6 lién quan dén gia
tri, chat luong cua tai san da dau gia.

2. Nguoi tham gia d4u gia co trach nhiém tham khao, nghién ctru ky vé thong
tin, gia tri, chat luong, s6 lugng, tinh phép ly clia tai san cling nhu cac quy dinh khac
cta phép luat vé tai san dau gia trudce khi dang ky tham gia déu gié.

3. Nguoi co tai san d4u gia phai chiu trach nhiém vé tai san dua ra dau gia, c6
trach nhiém giai quyét cac khiéu nai lién quan dén tai san va lién quan dén viéc dang
ky quyén so hitu va sir dung tai san dau gia.

Piéu 27. Nguoi phai thi hanh 4n nhan lai tai sin

Trudce khi m& cude dau gia 01 ngay lam viée, nguoi phai thi hanh 4n c¢6 quyén
nhan lai tai san, néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh toan cac chi phi thuc té, hop ly
d phaét sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t6 chitc ddu gia. Cac chi phi thuc té, hop
ly bao gom:

1. Cac chi phi thuc té, hop ly da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n do bén
A d3 thuc hién.

2. Cac chi phi thuc té, hop 1y phat sinh tir viéc chuan bi t6 chie dau gia do bén
B d thuc hién, gdm: Chi phi ddng thong bao dau gia trén phuong tién thong tin dai
chiing. chi phi niém yét thong bao tai noi co tai san, chi phi soan thao hd so, in 4n tai
liéu, chi phi huéng din nguoi tham gia dau gia xem trudc tai san.

3. Céc phi tén thuc té, hop ly cho nguoi da dang ky tham gia dAu gia, gobm: Chi
phi di lai, xem tai san, mua ho so.

Diéu 28. T6 chirc thye hién

2. Cén bd, nhan vién Cong ty P4u gia hop danh Quéc gia Viét Nam, ngudi c6
tai san d4u gia, t& chuc, c4 nhan tham gia ddu gi4, ngudi tring dau gié chiu trach
nhiém thuc hién nghiém tic Quy ché nay.

3. Moi truong hop phat sinh ngoai quy dinh tai Quy ché nay dugc xir 1y theo
quy dinh cua phap luat hién hanh./.
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